Immocail

I immobilienverkaut

Gepflegtes Einfamilienhaus mit Garten
5430 Wettingen (AG)

Verkaufspreis CHF 1'060°000.- / 5430 Wettingen, Backerstrasse 5 (AG)
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Weitere Fotos zu dieser Liegenschaft finden Sie auch auf unserer
Hompage www.immocall.ch
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Diese hiibsche Immobilie befindet sich an bevorzugter Lage in Wettingen.
Das freistehende Einfamilienhaus (ehemals Zweifamilienhaus) liegt an einer
Sackgasse. Einkaufsmoglichkeiten, Bank, Schulen, Restaurants und auch die
Altstadt Baden sind allesamt sehr gut zu Fuss erreichbar.

Das 1905 erbaute Haus ist gepflegt und gut unterhalten.

Im Erdgeschoss befinden sich eine konventionelle Kiiche, ein Badezimmer mit Bad,
WC, Lavabo und drei Zimmer, wobei das Wohn-Zimmer mit Balkon einen direkten
Zugang zum pflegeleichten Garten gewahrt.

Hier im Garten kénnen Sie mit Familie und Freunde grillieren und Feste feiern.
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Eine Treppe fiihrt Sie direkt ins Obergeschoss. Hier ist ein weiteres grosszligiges
Wohnzimmer mit Warmluftcheminée, eine konventionelle Kiiche und ein
Schlafzimmer/Bilro untergebracht. Auf dieser Etage befindet sich auch ein zweites
Badezimmer mit Bad, WC und Lavabo.
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Im zweiten Obergeschoss wurde ein Raum zu einem gemditlichen Gastezimmer mit
Dachfenstern ausgebaut. Hier befindet sich auch noch der Estrich mit gentigend
Stauraum.
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Im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss befindet sich ein Badezimmer
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Im Untergeschoss wurde ein Raum zum Partyraum/Weinkeller ausgebaut.

Hier befinden sich auch noch der Keller, die Waschkiche sowie ein grosszigiger
Vorraum mit hellen Plattenbdden, die Ol-Heizung und ein weiterer Zugang zum
Garten.

Zum Haus gehort noch ein gedeckter Aussenparkplatz. Dieses Haus eignet sich fur
Paare oder eine Familie und hat Potenzial zur Modernisierung, je nach personlichen
Ansprichen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gerne zeigen wir lhnen diese Immobilie vor Ort.
Rufen Sie uns an, wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Diverse Einkaufsmaoglichkeiten, Anschlisse an oOffentliche Verkehrsmittel (Bus),
Schule etc. befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die Einfahrt zur Autobahn
(Richtigung Bern/Basel und Zurich) ist nur wenige Fahrminuten entfernt.
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KANTON AARGAU

DEPARTEMENT VOLKSWIRTSCHAFT UND INNERES
Abteilung Register und Personenstand
Grundbuchamt Baden, Bahnhofstrasse 40, 5401 Baden, 056 200 09 40

Immocall

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Wettingen / 1422

Grundbuch-Typ:
Vermessung:

Eidgendssisch
Eidgendssisch

Form der Fiihrung: Eidgendssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Grundstiickbeschreibung:

Gemeinde:
Grundstiick-Nr.:
E-GRID:

Dominierte Grundstiicke:
Lagebezeichnung*:
Plan-Nr.*:

Fldche™:

Kulturart*®:

Gebaude™:

Anm. aus amtl. Vermessung®*:
Bemerkungen™:

4045 Wettingen
1422
CH 58038 39503 06

Langestei
135
315m2

Gartenanlage, 244 m2
Gebaude, 71 m2

Gebaude (Detail s. AGV Police), Vers.-Nr. 468, 71 m2
Backerstrasse 5, 5430 Wettingen 0

GB 2353

Eigentum:

Alleineigentum
Burkhard Martha, 1931

03.12.1976 002-6934 Kauf

Anmerkungen:
10.10.1968 002-4633

Eigentumsbeschrankung gem. § 163 BauG
(Mehrwertrevers mit der Einwohnergemeinde Wettingen
betreffend Einbau von 2 Badzimmern und Umbau der
Kiichen) 1D.002-2012/007665

Dienstbarkeiten:

20.07.1970 002-3368 (R)
20.07.1970 002-3368 (R)
20.07.1970 002-3368 (L)

Ndherbaurecht bis auf 8 m an die Grenze 1D.002-
1955/076643

z.L. LIG Wettingen/3094

Naherpflanzrecht fiir Baume bis auf 2 m an die Grenze
1D.002-1955/076644

z.L. LIG Wettingen/3094

Néherpflanzrecht fiir Bdume bis auf 2 m an die Grenze
1D.002-1955/076646

2.G. LIG Wettingen/3094

Grundlasten:

keine
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Die Grundbuch und Notariatskosten werden vom Kaufer zur Halfte Gbernommen.
Ein Prozent (1%) des Kaufpreises ist von der Kauferschaft zusatzlich als
Vermittlungshonorar zu bezahlen (Vereinbarung mit Verkauferschaft).

Gerne vereinbaren wir mit Ihnen einen Besichtigungstermin

Immocall Immobilienverkauf

Roger Kiing Tel. 079 609 50 43

Haftungsausschluss

Die in dieser Verkaufsdokumentation enthaltenen Angaben und Grundrisse dienen der
allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewébhr. Sie bilden nicht Bestandteil einer
vertraglichen Vereinbarung. Ausfiihrungsbedingte Anderungen und Anpassungen bleiben
vorbehalten.

Die gesamte Verkaufsabwicklung (inkl. Besichtigungen und sémtlichen Verhandlungen) wird
ausschliesslich durch die Immocall Immobilien, durchgefiihrt. Die Weitergabe dieser
Verkaufsdokumentation berechtigt nicht zur Geltendmachung einer Provision oder einer
anderen Entschadigung. Vor Weitergabe muss die Immocall Immobilien informiert werden.
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