OFFENTLICHE
URKUNDE

errichtet von Dr. Markus Binder
affentlichem Notar des Kanlons Aargau
Bahnhofstrasse 42, 5400 Baden

Vertrag auf Begriindung von Stockwerkeigentum
mit Schuldbrieferrichtung

| Grundeigentumer

1 Jos. Leo Birgler AG Hoch- und Tiefbau, Aktiengesellschaft mit Sitz in 5430 Wettingen,
Bahnhofstrasse 101

5> B. Wietlisbach AG Stetten, Aktiengesellschaft mit Sitz in 5608 Stetten, Grabenmatten-
weg 13 :

als Gesamteigentumer infolge einfacher Gesellschaft




Feststellung des Grundeigentums

Die vorgenannten Grundeigentiimer sind Eigentiimer des folgenden Grundstiicks:

GB Wettingen Nr. 6397, Plan 29

23,54 a

Anmerkungen

Gebéaudeplatz und Umgelande
Jurastrasse

Vereinbarung Eigentumsbeschrankung (Larmschutz, Luftung) gem. § 163 BauG

Vormerkungen

Keine

Dienstbarkeiten und Grundiasten

Recht: Fuss- und Fahrweg mit Unterhaltsregelung z.L. 540, 6385

Last: Selbstandiges und dauerndes Beniitzungsrecht an der Tiefgarage Nr. 4387,
verselbstandigt unter der Parzelle 540.1 -

Recht: Fussweg z.L. 540, 6396, 6398

Last: Fussweg z.G. 540, 6396, 6398

Recht: Mitbenitzung an Containerplatz z.L. 540, 6396, 6398

Recht: Mitbeniitzung an Besucherparkplatzen z.L. 540, 6398

Last: Mitbenutzung an Besucherparkplatzen z.G. 540, 6396, 6398

Last: Ausschi. Benlitzung an drei Parkplatzen (mit Unterhaltsregelung) z.G. 540

" Last: Ubertragbare, vererbliche Parkplatze Nr. 4,5,6,7,8,9 (mit Unterhaltsregelung)

z.G. Jos. Leo Birgler AG Hoch- und Tiefbau, Wettingen, B. Wietlisbach AG
Stetten, Stetten

Recht: Mitbeniitzung am Kinderspielplatz z.L. 540, 6398

Last: Mitbeniitzung am Kinderspielplatz z.G. 540, 6396, 6398

Grundpfandrechte

Keine

Bestandteile dieser Urkunde

Grundlagen und Bestandteile dieser Urkunde sind:

- Aufteilungsplane Nrn. 1 - 6 (1:200)



V. Begrﬁndung von Stockwerkeigentum

. 6397
Die Grundeigentimer unterteilen ihr Eigentum an GB Wettingen Nr. 6396 in 19 Miteigen-
tumsanteile, fur welche im Sinne von Art. 7122 ZGB Stockwerkeigentum begrundet wird.

1

Far jede der 19 Stockwerkeinheiten ist ein besonderes Grundbuchblatt zu eroffnen und die
Jos. Leo Burgler AG Hoch- und Tiefbau sowie die B. Wietlisbach AG Stetten als Ge_samtei—

gentamer infolge einfacher Gesellschaft einzutragen.

2.
Die zu Sonderrecht ausgeschiedenen Raume der Liegenschaft sind in den peiliegenden

Aufteilungsplanen mit einer Farbe koloriert und mit einer Nummer gekennzeichnet. Die ge-
meinschaftlichen Raume und Gbrigen gemeinschafﬂichen Teile der Liegenschaft sind weiss
pelassen. An bestimmten gemeinschaftlichen Teilen der Liegenschaft bestehen ausschliess-
lichen Benutzungsrechte, die in der Farbe des Sonderrechts entsprechend kariert sind.

3.

Die Grundeigentumer erklaren, dass die einzelnen Stockwerkeinheiten in sich geschlossene
Raumeinheiten mit eigenem Zugang bilden. Im Gbrigen wird auf die beiliegende Bestatigung

des Aargauischen Versicherungsamtes verwiesen.

Die einzelnen Stockwerkeinheiten sind in den Pianen nummeriert.

Es wérden innen folgende Verwendungszwecke und Wertquoten zugewiesen:




ME-Anteil

GB-Nr. | Stwe-Nr. Beschrieb der Stwe-Einheit und der im
Farbe Sonderrecht stehenden Riume (Wertquote)

6397.1 1-01 3 Ye-Zimmerwohnung im Erdgeschoss mit 39/1000

|gelb Keller im Untergeschoss

63972 {1-02 4 YrZimmerwohnung im Erdgeschoss mit 50/1000
rot Keller im Untergeschoss

6397.3 |2-03 4 a-Zimmerwohnung im Erd- und Unterge- 55/1000
violett schoss :

63974 |2-04 5 Y“-Zimmerwohnung im Erd- und Unterge- 65/1000
griin schoss

6397.5 1-11 4 ‘/z-Zimmerwohnung im 1. Obergeschoss mit 55/1000
rot Keller im Untergeschoss ) .

63976 |1-12 4 Y>-Zimmerwohnung im 1. Obergeschoss mit 50/1000
violett Keller im Untergeschoss

6397.7 12-13 S Y>-Zimmerwohnung im 1. Obergeschoss mit 65/1000
gelb Keller im Untergeschoss

63978 [2-14 S “e-Zimmerwohnung im 1. Obergeschoss 65/1000
blau

63979 |1-21 4 Ya-Zimmerwohnung im 2. Obergeschoss mit 55/1000
violett Keller im Untergeschoss

6397.10 | 1-22 4 Yz-Zimmerwohnung im 2. Obergeschoss mit 50/1000
grun Keller im Untergeschoss

6397.11.| 2-23 S Ya-Zimmerwohnung im 2. Obergeschoss mit 65/1000
blau Keller im Untergeschoss

6397.12 | 2-24 S Yz-Zimmerwohnung im 2. Obergeschoss 65/1000
gelb

6397.13 | 1-31 4 Yz-Zimmerwohnung im 3. Obergeschoss mit 50/1000
gran Keller im Untergeschoss

6397.14 | 1-32 4 Y>-Zimmerwohnung im 3. Obergeschoss mit 55/1000
blau Keller im Untergeschoss

6397.15 | 2-33 5 ¥a-Zimmerwohnung im 3. Obergeschoss mit 65/1000
gelb Keller im Untergeschoss .

6397.16 | 2-34 5 Y2-Zimmerwohnung im 3. Obergeschoss 65/1000
rot

6397.17 | i-41 5 ¥%-Zimmerwohnung im Attikageschoss mit 80/1000
Fot Keller im Untergeschoss

6397.18 | 2-1 Disponibelraum im Untergeschoss . 3/1000
rot

6397.19 {2-2 Disponibelraum im Untergeschoss 3/1000
blau

TOTAL 1000/1000




V. Gemeinschaftliche Teile

Die nicht zu Sonderrecht ausgeschiedenen Raume und Gebaudeteile sind gemeinschaftlich,
so inshesondere:

- Der Grund und Boden der Liegenschaft (Teile von Bodenflachen sind mit ausschliessli-

chen Benitzungsrechten belastet).
_ gamitliche Gebaudeteile, die fur den Bestand, die konstruktive Gliederung und die Festig-
keit des Gebaudes oder der Raume anderer Stockwerkeigentumer von Bedeutung sind.

Gemeinschaftliche Raume sind weiss belassen.

Vi. Aussch!iessiiche und alleinige Benutzungsrechte

An bestimmten gemeinschaftlichen Teilen bestehen ausschiliessliche und alleinige Benut-
zunsgrechte. :

Es wird auf die in den Aufteilungspléanen karierten Teile und das Reglement verwiesen.

Vi, Reglement far die Stockwerkeiqentﬁmerqemeinschaft

Alle einem Stockwerkeigentumer zur ausschliesslichen Benutzung zugewiesenen Teile sind
von diesem auf eigene Kosten in gutem Zustand zu halten. Die Benutzung und Verwaltung
der Liegenschaft ist im ubrigen in einem Reglement geordnet. Dieses Reglement far die
Stockwerkeigent(]mergemeinschaft ist im Grundbuch auf den Stockwerkeinheiten anzumer-

ken.

Vill. Begriindung des Stockwerkeigentums vor der Erstellung des Gebaudes

Die Mehrfamilienhauser gemass den in Ziff. il erwahnten Dokumenten sind noch nicht er-
stelit. Im Grundbuch ist daher das Stichwort ,Begrindung des Stockwerkeigentums vor der
Erstellung des Gebaudes” auf dem Stammblatt GB Wettingen Nr. 6396 und auf samtlichen
Teilblattern (Grundbuchblatter fur die Stockwerkeinheiten) anzumerken.

Die Fertigstellung der Gebaude ist von den Grundeigentiimern gemass Art. 33 GBV unter
Beilage einer Bestatigung des Aarg. Versicherungsamtes, dass gemass den Begrindungs-
belegen gebaut wurde, dem Grundbuchamt Baden schriftlich anzuzeigen.




). & Errichtung von 17 Inhaberschuldbriefen von total Fr. 5750'000.—

1. Schuldanerkennung

Die Jos. Leo Burgler AG Hoch- und Tiefbau, Wettingen und B. Wietlisbach AG Stetten be-
kennen als Solidarschuldner und Pfandgeber, dem jeweiligen Inhaber der zu errichtenden 17
Schuldbriefe die Betrage von

Fr. 260'000.— (Franken zweihundertsechzigtausend)
Fr. 300'000.— (Franken dreihunderttausend)

Fr. 300°000.— (Franken dreihunderttausend)

Fr. 350°000.— (Franken dreihundertfinfzigtausend)
Fr. 300'000.— (Franken dreihunderttausend)

Fr. 300°000.— (Franken dreihunderttausend)

Fr. 350'000.— (Franken dreihundertfunfzigtausend)
Fr. 350'000.— (Franken dreihundertfiinfzigtausend)
Fr. 310'000.— (Franken dreihundertzehntausend)
Fr. 300'000.— (Franken dreihunderttausend)

Fr. 350'000.— (Franken dreihundertfinfzigtausend)
Fr. 350°'000.— (Franken dreihundertfinfzigtausend)
Fr. 320'000.— (Franken dreihundertzwanzigtausend)
Fr. 310'000.— (Franken dreihundertzehntausend)
Fr. 350'000.— (Franken dreihundertfunfzigtausend) -
Fr. 350'000.— (Franken dreihundertfiinfzigtausend)
Fr. 600'000.— (Franken sechshunderttausend)

solidarisch schuldig zu sein. )
- 13,

Es wird auf die separate Darlehenszusicherung der Neuen Aargauer Bank, Baden, vom 2=

November 2000 verwiesen.

—2—: .
In die Titel sind folgende Tenorbestimmungen aufzunehmen:

In die Titel sind folgende Tenorbestimmungen aufzunehmen:

.Diese Schuld ist aufgrund einer separaten Vereinbarung zwischen Schuldner und Glaubiger
zu verzinsen, abzuzahlen und zu ktindigen. Sofern diese Vereinbarung nichts anderes vor-
sieht, ist die Schuld vom Entstehungstag an vierteljhrlich auf den 31. Marz, 30. Juni, 30
September und 31. Dezember zum durch den Glaubiger jeweils festgesetzten Satz zu ver-
zinsen und unter Einhaltung einer dreimonatigen Kiindigungsfrist jederzeit kiindbar.

Im Grundbuch ist ein Maximalzinsfuss von 10 % eingetragen (Art. 818 Abs. 2 ZGB).“

3. Pfandrechiserrichtung

Zur Sicherheit von Kapital und Zins nach den Vorschriften des ZGB bestellen die Schuldner
folgende Grundpfandrechte:

- Fr. 260'000.— im ersten Rang auf GB Nr. 6397.1 (= Wohnung 1-01)
- Fr. 300'000.— im ersten Rang auf GB Nr. 6397.2 (= Wohnung 1-02)
Fr..300'000.— im ersten Rang auf GB Nr. 6397.3 (= Wohnung 2-03)



Fr. 350°000.— im ersten Rang auf GB Nr. 6397.4 (= Wohnung 2-04)

Fr. 300'000.— im ersten Rang auf GB Nr. 6397.5 (= Wohnung 1-11)

_ Fr. 300°000.— im ersten Rang auf GB Nr. 6397.6 (= Wohnung 1-12)

_ Fr. 350'000.— im ersten Rang auf GBNr. 6397.7 (= Wohnung 2-13)

Fr. 350'000.— im ersten Rang auf GB Nr. 6397.8 (= Wohnung 2-14)

. Fr. 310°000.— im ersten Rang auf GB Nr. 6397.9 (= Wohnung 1-21)
_ Fr. 300000.— im ersten Rang auf GB Nr. 6397.10 (= Wohnung 1-22)
. Fr 350'000.— im ersten Rang auf GB Nr. 6397.11 (= Wohnung 2-23)
. Fr. 350'000.— im ersten Rang auf GBNr. 6397.12 (= Wohnung 2-24)
. Fr. 320'000.— im ersten Rang auf GB Nr. 6397.13 (= Wohnung 1-31)
. Fr.3107000.— im ersten Rang auf GB Nr. 6397.14 (= Wohnung 1-32)
_ Fr. 350'000.— im ersten Rang auf GBNr. 6397.15 (= Wohnung 2-33)
_ Fr. 350°000.— im ersten Rang auf GBNr. 6397.16 (= Wohnung 2-34)
. Fr. 600000.— im ersten Rang auf GBNr. 6397.17 (= Wohnung 1-41)

Das Grundbuchamt wird ersucht, die 17 Inhaberschuldbriefe in den obgenannten Betragen

auszustellen.
Der Maximalzinsfuss ist mit 10 % einzutragen.

Das Grundbuchamt Baden wird ersucht und erméachtigt, die neu ausgefertigten 17 Titel direkt
der Neuen Aargauer Bank in Baden zuzustellen und ihr vorab das ubliche |nterimszeugnis

auszustelien.

Ein Ruckzug der Anmeldung ist nur mit Einwilligung der Neuen Aargauer Bank, Baden, m0g-
lich.

IX. Verschiedene Bestimmungen

Die durch diesé Stockwerkeigentumsbegri]ndung entstehenden Kosten (Notar und Grund-
buch) tragen die Grundeigentumer gemass Ziff. 1. hievor.

2.
Frau Martina Meier und Frau Sabine Kiefer, Bahnhofstrasse 42, 5400 Baden, beide Sekreta-

rinnen des Notars, werden je einzeln ermachtigt, Korrekturen und Anderungen, die alifallig
~ur Herbeifihrung der Eintragungsféhigkeit erforderlich sind, nach Unterzeichnund der Ur-
kunde selbstandig vorzunehmen, sofern notig in einem Nachtrag, und dem Grundbuchamt

anzumelden.

Die Parteien werden im Falle von Nachtragen vom Notar informiert.

Der Notar ist zu allen Rechtshandiungen im Hinblick auf die Grundbucheintragung ermach-

tigt.
Er darf formelle Erganzungen in eigener Kompetenz anbringen.
Baden, den 20. Dezember 2000

Jos. Leo Biirgler AG Hoch- und Tiefbau, B. Wietlisbach AG Stetten:
der Bevollmachtigte:

/2.44.;-,/- 2. L L e—







